Alcaldna Mayor de

&
@ ((g, Cartagenade Indias

FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL
CORVIVIENDA
RESOLUCIONNo 1 2 8

oe recHa 30 MAR 2078

“Por la cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del programa de
titulacion de predios de la entidad bajo la modalidad de cesion gratuita y se ordena su
comunicacion y publicacién a terceros interesados”,

EL GERENTE DEL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA
URBANA DISTRITAL "CORVIVIENDA"

En uso de las facultades establecidas en el Decreto 717 de 1992 y el Acuerdo No.004 del
26 de agosto del 2003 y Decreto 1077 de 2015.

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia a su tenor establece: “Todos los
colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho y promovera los planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de
estos programas de vivienda”,

Que el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, y el Decreto 523 de 2021, modificatorio del
Capitulo 2 del Titulo 2 de la parte 1 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual dispone
que: “(...) ARTICULO 277. CESION A TITULO GRATUITO O ENAJENACION DE BIENES
FISCALES. Modifiquese el articulo 14 de la Ley 708 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 14. Cesion a titulo gratuito o enajenacion de dominio de bienes fiscales. Las enltidades
publicas podran transfenir mediante cesion a titulo gratuito la propiedad de los bienes inmuebles
fiscales o la porcién de ellos, ocupados ilegaimente con mejoras y/o construcciones de destinacion
econdmica habitacional, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya sido efectuada por un hogar que
cumpla con las condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de interds social y haya
ocurrido de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridad al inicio del
procedimiento administrativo. La cesion gratuita se efectuara mediante resolucién administrativa, la
cual conslituir titulo de dominio y una vez inscrita en la correspondiente Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, serd plena prueba de la propledad.

En ningun caso procedera la cesion anterior tratandose de inmuebles con mejoras construidas sobre
bienes de usos publicos o destinados a la salud y a la educaciéon, Tampoco procedera cuando se
trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o zonas de alto riesgo no mitigable o en suelo de
proteccion, de conformidad con las disposiciones locales sobre la materia.

PARAGRAFOQ 1o. Para bienes inmuebles fiscales ocupados ilegalmente con mejoras que no cuenten
con destinacion econdmica habitacional, proceders la enajenacion directa del predio fiscal por su
valor catastral vigente a la fecha de la oferta. El Gobierno nacional reglamentaré la materia

PARAGRAFO 20. Para los procesos de cesion a titulo gratuito o enajenacion de dominio de bienes
fiscales, no aplicaran las restricciones de Iransferencia de derecho real o aquella que exige la
residencia transcurridos diez (10) afos desde la fecha de la transferencia, establecidas en el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.
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RESOLUCIONNT 2 8 DEL 30 MAR 2008 HOJANo. 2

Continuacion la Resolucion: *Por la cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del
programa de titulacion de predios de la Entidad bajo la modalidad de cesion gratuita y se ordena su
comunicacion y publicacion a terceros interesados”,

PARAGRAFO 30. En las resoluciones administrativas de lransferencia mediante cesién a titulo
gratuito, se constituiré patrimonio de familia inembargable.

)
PARAGRAFO 4o. La cesitn de la que trata el presente afticulo solo procedera siempre y cuando el
beneficiario asuma y acredite el cumplimiento de las obligaciones fiscales pendientes de pago con
la entidad territorial, generadas por el inmueble a hitular por concepto de impuesto predial.

PARAGRAFO 50. Las administraciones municipales o distritales podrén suprimir de los registros y
cuentas de los contribuyentes de su jurisdiccion mediante los procedimientos de saneamiento
contable, las deudas a cargo del cedente por conceplos de tributos a la propiedad raiz respecto al
bien cedido en el marco de este articulo. {...)"

Que los bienes inmuebles que se transfieran a favor de los ocupantes corresponden a
bienes de propiedad del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital -
Corvivienda, siendo bienes fiscales titulables, de acuerdo a lo establecido en los articulos
41delaLey 1537 de 2012, 276 y 277 de la Ley 1955 de 2018 y el articulo 2° de la Ley 2044
de 2020, susceptible de cesion o enajenacion de conformidad con las disposiciones
mencionadas.

Que al tenor del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, en ningln caso procedera la cesion
anterior en el caso de bienes de uso publico ni en el de los bienes fiscales destinados a la
salud y a la educacion. Tampoco procedera cuando se trate de inmuebles ubicados en
zonas insalubres o que presenten peligro para la poblacion,

Que en e/l FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
DISTRITAL-CORVIVIENDA se adelantaran los tramites notariales y registrales tendiente a
la legalizacién de litulos de propiedad y entrega de subsidio de vivienda en la ciudad de
Cartagena y expedicion de las resoluciones administrativas sobre cesion a titulo gratuito de
los bienes fiscales inmuebles de su propiedad en el Distrito de Cartagena de Indias, que
hayan sido ocupados ilegalmente y de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios
de anterioridad al inicio de dicho procedimiento administrativo, identificados a continuacion:

BARRIO URBANIZACION EL NAZARENO
TITULO PROPIEDAD Que, mediante Escritura Publica ndmero 4875
de 30 agosto de 1993 de la Notaria Tercera de
Cartagena, el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena transfiere a titulo de cesion gratuita
en enajenacion real y perpetua a favor del
‘FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Y REFORMA URBANA DISTRITAL
"“CORVIVIENDA®, dos globos de terreno
ubicados en el sector San Pedro Martir,
jurisdiccion de Cebalios en [a ciudad de
Cartagena, identificados como lotes 1 y 2 ,
determinados con los folios de matricula 060-
0107385 y 060-0079976, constituyéndose, a su
vez, como bienes inmuebles fideicomitidos en
virtud del Patrimonio Auténomo denominado el
NAZARENO, en donde Corvivienda, en calidad
de Fideicomitente propietario Financiador
transfiere a titulo de Fiducia Mercantil a
Fiduciaria Selfin S.A., mediante Escritura
Publica numero 3655 de 7 de julio de 1993 de
la Notaria Tercera de Cartagena, los lotes 1y 2

Publica nimero 1285 del 8 de abril de 1994 de

N

—

anteriormente descritos y mediante Escritura Vj
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RESOLUCIONN] 2 g8 peL 30 MR 2026 wouano. 3

Continuacion ia Resolucion: *Por la cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del
programa de titulacion de predios de la Entidad bajo la modalidad de cesion gratuita y se ordena su
comunicacion y publicacion a terceros interesados”,

la Notaria Segunda, de Cartagena se
englobaron los dos lotes fideicometidos
resultando un lote englobado al cual se le
asigno el folio de matricula inmebiliaria nimero
060-134927 y sobre este se efectud un acto de
loteo mediante la misma Escritura Piblica vy,
como consecuencia de la terminacion vy
liquidacién del fideicomiso, los derechos de
dominio que la Fiduciaria ostentaba sobre el
FIDEICOMISO EL NAZARENO, fueron
transferidos a titulo de restitucién fiduciaria al
FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Y REFORMA  URBANA  DISTRITAL
‘CORVIVIENDA", mediante Escritura Publica
numero 2518 de 26 de diciembre de 2002 de la
Notaria 61 de Bogota debidamente registrada.

No DE MATRICULA INMOBILIARIA 060-134927
BARRIO CIUDADELA 1° DE AGOSTO DE
PASACABALLOS
TITULO PROPIEDAD Que, el FONDO DE VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL
"CORVIVIENDA", es titular real de dominio de
un globo de tierra adquirido asi: Lote de terreno
de mayor extension, segun consta en Escritura
Publica No.1.909 de 28 de Septiembre de 2003
otorgada por la Notaria Primera de Cartagena,
debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena, bajo folio de matricula inmobiliaria
No 060-171581 y loteado mediante Escritura
Publica No. 1.166 del 25 de Agosto del 2009 de
la Notaria Sexta del Circulo notanal de
Cartagena, debidamente registrada

No DE MATRICULA INMOBILIARIA 060-171581

Que dispuestas y acompasadas las condiciones y supuestos preliminares- legales y
administrativas- para dar iniciacion a la titulacion de predios fiscales propiedad de la Entidad
bajo la modalidad de Cesion Gratuita, se procedera conforme a lo considerado.

Que en cumplimiento de lo establecido en el decreto 523 de 2021 que a su vez adiciona el
decreto unico reglamentario del sector vivienda 1077 de 2015, cuyo texto dice: (...)
ARTICULO 2.1.2,.2.2.7. Cruce y validacién de la informacién. Iniciada Ia actuacién administrativa
y una vez se cuente con la informacién técnica y juridica necesaria para adelantar e/ trémite de
titulacion, a efectos de garantizar el cumplimiento de lo establecido en los numerales 1, 2 y 3 del
articulo 2.1.2.2.2.5 del presente Capltulo, la entidad cedente efectuara el cruce de la informacién
correspondiente al hogar a través de Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA o quien este
designe. (..), se tienen las certificaciones expedidas por parte del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, por medio de los oficios con radicado: 2025EE0058520 -17/09/2025;
2025EE0078609-03-12-2025 y 2025EE0081315-11-12-2025 y que hacen parte integral de
la presente resolucién, a través de los cuales se da respuesta a |a solicitud de certificacion
de cruce de beneficiarios para adelantar tramite de cesion gratuita de predios.

Que en obediencia de la obligatoriedad de la aplicacion del derecho constitucional al debido
proceso consagrado en el articulo 29 C.P y previsto como principio de las actuaciones
administrativas, deberd atenderse el principio de publicidad de notificacion a terceros

9
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RESOLUCIONNT 2 g

DEL 30 HAR,M HOJA No. 4

Continuacion la Resolucion: "Por la cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del
programa de titulacion de predios de la Entidad bajo la modalidad de cesion gratuita y se ordena su
comunicacion y publicacion a terceros interesados”

interesados en estas decisiones administrativas, por lo cual CORVIVIENDA, procedera a
comunicar a los terceros interesados con el fin de que dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la publicacién de la mencionada comunicacién se hagan parte dentro del
proceso de titulacion en los términos del articulo 2.1.2.2.2.8 del Decreto 523 de 2021.

Que en virtud de los consagrado en el articulo 209 de la C.P en sostén de los principios de
imparcialidad, economia y eficiencia propios de la funcién publica, se hace necesario fijar
criterios que permitan adelantar los procesos de titulacion por medio cesion gratuita sobre
los predios en mencién, amparados en la Ley y el reglamento, dando inicio a las actuaciones
administrativas de publicacion, individualizacion de predios, verificacion de ocupantes,
recepcion de documentos y apertura de expedientes, proyeccién y elaboracién de los actos
administrativos de cesion gratuita a los ocupantes.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: INICIAR el proceso de titulacion de predios fiscales urbanos, bajo
la modalidad de cesion gratuita, sobre los predios identificados técnica y juridicamente asi:

BARRIO URBANIZACION EL NAZARENO
TITULO PROPIEDAD Que, mediante Escritura Publica nimero 4875
de 30 agosto de 1993 de la Notaria Tercera de
Cartagena, el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena transfiere a titulo de cesion gratuita
en enajenacion real y perpetua a favor del
‘FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Y REFORMA URBANA DISTRITAL
"CORVIVIENDA", dos globos de terreno
ubicados en el sector San Pedro Martir,
jurisdiccion de Ceballos en la ciudad de
Cartagena, identificados como lotes 1 y 2 ,
determinados con los folios de matricula 060-
0107385 y 060-0079976, constituyéndose, a su
vez, como bienes inmuebles fideicomitidos en
virtud del Patrimonio Auténomo denominado el
NAZARENO, en donde Corvivienda, en calidad
de Fideicomitente propietario Financiador
transfiere a titulo de Fiducia Mercantii a
Fiduciaria Selfin S. A, mediante Escritura
Publica numero 3655 de 7 de julio de 1893 de
la Notaria Tercera de Cartagena, los lotes 1y 2
anteriormente descritos y mediante Escritura
Publica numero 1295 del 8 de abril de 1994 de
la Notaria Segunda, de Cartagena se
englobaron los dos lotes fideicometidos
resuliando un lote engiobado al cual se le
asigno el folio de matricula inmobiliaria nGmero
060-134927 y sobre este se efectud un acto de
loteo mediante la misma Escritura Publica vy,
como consecuencia de la terminacién vy A
liquidacion del fideicomiso, los derechos de
dominio que la Fiduciaria ostentaba sobre el
FIDEICOMISO EL NAZARENO, fueron
transferidos a titulo de restitucion fiduciaria al
FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Lilsa
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RESOLUCIONN°T 2 8

DEL 30 MAR 2026 Houano. &

Continuacion fa Resolucion: "Por Ia cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del
programa de titulacion de predios de la Entidad bajo la modalidad de cesién gratuita y se ordena su

comunicacion y publicacidn a terceros interesados”,

Y REFORMA URBANA
"“CORVIVIENDA®, mediante Escritura Publica |

nimero 2518 de 26 de diciembre de 2002 de la |

Notaria 61 de Bogota debidamente registrada

DISTRITAL |

No DE MATRICULA INMOBILIARIA

060-134927

BARRIO CIUDADELA 1° DE AGOSTO DE
PASACABALLOS
TITULO PROPIEDAD Que, el FONDO DE VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL
"CORVIVIENDA", es titular real de dominio de
un globo de tierra adquirido asl: Lote de terreno
de mayor extension, segun consta en Escritura
Publica No.1.90¢ de 26 de Septiembre de 2003
otorgada por la Notaria Primera de Cartagena,
debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena, bajo folio de matricula inmobiliaria
No 060-171581 y loteado mediante Escritura
Publica No. 1.166 del 25 de Agosto del 2009 de
la Notaria Sexta del Circulo notarial de
Cartagena. debidamente registrada

No DE MATRICULA INMOBILIARIA

060-171581

ARTICULO SEGUNDO: Comunicar a las siguientes personas que son beneficiarios
reconocidos dentro del programa de titulacion de predios como directos interesados en la
actuacién administrativa de titulacion bajo la modalidad de cesion gratuita en:
URBANIZACION EL NAZARENO y CIUDADELA 1° DE AGOSTO DE PASACABALLOS,

de la ciudad de Cartagena, departamento de Bolivar:

A Cc N N
NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA NOMENCLATURA
VICTOR HUGO ESPINOSA PASCUALES 8.695.788 MZPLOTES
CANDELARIA DEL CARMEN TARSITANO 33.196.427 MZPLOTE S
NAVARRO
JONATHAN SILVA GARCIA 1.047.385.258 MZ | LOTE 1
ROSADY DIAZ ZUNIGA 45.366.798 MZALOTES
PEDRO MANUEL QUINTANA MARTINEZ 73.122.450 MZ S LOTE 17
VIRGINIA DEL ROSARIO QUINTANA 45.757.252 MZ S LOTE 17
MARTINEZ
VICTOR ANTONIO QUINTANA MARTINEZ 73.134.856 MZ S LOTE 17
CIUDA 1°DE A T PASACABA S
NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA NOMENCLATURA
KARELYS MARGARITA MARTINEZ ARROYO | 1.047.451.978 |KR 25 15 224 CASA LOTE
62
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RESOLUCIONN°T 2 g DEL 30 MAR 2026 HosaNo. 6

Continuacion la Resolucion: *Por la cual se da apertura a las actuaciones administrativas en el marco del
programa de titulacion de predios de la Entidad bajo la modalidad de cesion gratuita y se ordena su
comunicacion y publicacion a terceros interesados”,

ARTICULO TERCERO: COMIUNICAR a las todas las personas que cumplieron con el lleno
de los requisitos, que deben presentar la documentacion necesaria como beneficiarios del
programa de titulacion iniciado por Corvivienda,

ARTICULO CUARTO: COMUNICAR a los terceros interesados que se consideren con
igual o mejor derecho que los beneficiarios reconocidos en la relacion efectuada en los
Articulos 2° del presente acto administrativo, para que dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de realizacion de la correspondiente comunicacion,
se pronuncien por escrito haciéndose parte y allegando las pruebas que pretendan hacer
valer para el reconocimiento de su condicién de ocupante, en los términos del articulo
2.1.2.2.2.8 del Decreto 523 de 2021,

ARTICULO QUINTO: FIJESE la mencionada comunicacién en la Cartelera de las
instalaciones del FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA -
CORVIVIENDA-, asi como la publicacion de la parte resolutiva de la presente Resolucién
en la pagina electronica o web del FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA ~CORVIVIENDA- y/o cualquier otro medio eficaz por un término no
inferior a cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO PRIMERO: de las actuaciones de comunicacion, se dejara constancia
escrita en el Expediente.

COMUNIQUESE, P ESE, FIJéSE Y CUMPLASE

)
./

Prayecto y elaboet: Gerardo Morales
Reviss! Mguel Eduardo Figusroa Caro- P.E. Oficna Asesora J ]
Revsd: Danian Envigus Castellar Figuerna- P U, Oficina Asesara JunW

Raovist: Naicyth Mora G~ Asasor Externa - OAJ
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